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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gérdan far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den riitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fiireningens byggnad och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:65, 8:66 bebyggdes 1969. Féreningen
registrerades 1969-01-20 och den ekonomiska planen registrerades 1971. De senaste stadgarna registrerades
hos Bolagsverket 2008-06-10. Fastigheten #r belidgen pa Burstrémsviigen 12-122 i Luled. Pa fastigheten
finns 20 bostadshus innehallande 372 ligenheter som upplats med bostadsritt varav en ligenhet nyttjas som
freningens expedition, Dirutéver finns det 4 lokaler med hyrestiitt. Pa fastigheten finns dven 222 garage
och 102 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

72 st 1 rum och kék,
114 st 2 rum och kok,
162 st 3 rum och kok,
24 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 25 712 m2 enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 4 698 m2 inkl. garage
Foreningens fastigheter har under éret varit fullvirdefSrsikrade i Dina forsikringar.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaliningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvéarden har utforts av Lilja & Co. Fastighetsskotseln har utforts av Stefan Nordstrém och vicevérd for
foreningen har varit Ingela Olofsson.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande &ren. Underhalisplanen baseras pa fastighetens skick och &terstaende livsldngd.

Tidigare underhallsitgirder: byte fénster (1996), byte lassystem (1997), renovering fasader (2000), byggt
nya garagelingor (2001), ombyggnad varmvatten (2004), stambyte/badrumsrenovering samt konvertering till
fjarrviirme (2006), nya sophus (2007), satt upp hingrinnor pa garage (2008), omdrénering och isolering av
grunden pa Burstromsvigen 64-68 samt 82-86 (2008/2009), ombyggnad yitertak samt installation av nytt
fliktsystem p& Burstrdmsvigen 82-86 (2010), fasaderna pa Burstromsvigen 58-62, 82-86 samt 106-110 har
tilldggsisolerats och bytts ut (2010).

RY



Brf Girdan 3(12)
Org nr 797000-2106

Beskattning
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta

bostadsrittsforening,
Fastighetsskatt for lokaler utgir med en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Forutom 16pande underhall for totalt ca 1 032 000 kronor har periodiskt underhall {or totalt ca 4 640 000
kronor utforts.

Periodiskt underhéll under aret: Installation av postboxar, Fénsterbyte i samlingslokal. Mélning av samtliga
garage. Fortsatt upprustning av utemiljén med bl.a. nya grillplatser och terplantering av trid. M&lning av 5
tvittstugor. Lagning av broar som varit trasiga. Mélning av trapphus dér storre delen av arbetena utforts
under ar 2014 och resterande del kommer att slutforas i borjan av ar 2015.

For att mota tkade drift- och underhallskostnader hdjdes arsavgifterna med 1 % 2014-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplitna. Under aret har 34 Sverlitelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-06-03 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Jan-Olov Bjérnfot Ledamot, ordférande
Anders Johansson Ledamot, vice ordférande
Ketty Skogqvist Ledamot, sekreterare
Peter Hedlund Ledamot
Lars Oskarsson Ledamot

Suppleant 1:e Per-Ake Thingvall
2:e Pia Elofsson

3:e Gosta Fredriksson

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 11 protokollférda sammantrédden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Sixten Palovaara

Ingela Olofsson

Patricia Lundbiick
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-10.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014 2013 2012 2011

2010

Nettoomsétining tkr 18 817 18 649

Resultat efter finansiella poster tkr -1040 2759
Kassalikviditet % 147 170 133
Soliditet % 7 7

Arsavgift bostider, genomsnitt per

kvm ke 695 688 688
Driftskostnader per kvim kr 447 280 280
Fastighetslén per kvim kr 3387 3464 3542 3
Genomsnittlig skuldrinta % 3,55 3,87 390

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

95

674
276
617

3,90

49

654
277
3 681
4,00
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Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, érsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar. JimfSrelsetalen for riikenskapsar fore 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering
Till fastighetens underhallsfond avsittes utéver budget
Tansprakstagande av fond fr yttre underhall

Balanseras i ny rikning

kronor

Féreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgar av foljande resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar.

15 664
-1 039473

-1 023 809

595 000

1 905 000
-3 600 ¢00
76 191

-1 023 809
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Resultatriikning Not

Rirelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa riresleintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anléiggninstillgdngar

Summa rirelsckostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

18 817 056

517305

19 334 361

~13 092 698
-512 345
-912 485

-2 427 203

-16 944 731

2 389 630

127 178
-3 556 281
-3 429 103
-1 039 473

-1 039473
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2013

18 649 017
0
18 649 017

-8 205 035
-525 423
-895 865

-2 428 446

-12 054 769

6 594 248

125 031

-3 960 807
-3 835776
2758472

2758472

41.
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

[= R O]

Finansiella anldiggningstillgdngar

Bostadsritter

Ovriga langfristiga fordringar 7
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

" Kassa och bank
Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsitingstillgangar

Summa tillgangar

2014-12-31

99 726 802
85013
99 811 815

11 000
409 700
420 700

100 232 515

101 805

87709
168 083
357 597

12 524 881
12 524 881

12 882 478

113 114 993

6(12)

2013-12-31

102 107 086
131 932
192 239 018

11 000
433 700
444 700

102 683 718

7322
148 357
336 171
491 850

11 597 227
11 597 227

12 089 077

114 772 795
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa kangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

12

2014-12-31

704 469
7 865 654
83570123

15 664
-1039473
-1 023 809

7 546 314

96 817 883
96 817 883

2273 340
2214559
1636 588
2 626309
8 750 796

113 114 993

119 657 000
Inga
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2013-12-31

704 469
6 024 654
6729123

-901 808
2758472
1 856 664

8 585 787

96091 223
99 091 223

2253598
1016 591
1660314
2165282
7095785

114 772 795

119 657 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats fr frsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast foregdende rikenskapsaret. Jimforelsetalen for aren fore rikenskapsaret 2013 har inte riiknats om.

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgéngarnas redovisade viirde. Utgifter

for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid fljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 30-70 ar
Markanliggning 20 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet ir inte foremél for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomsiskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
Jjusteringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att riinteintikter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta bostadsréttsféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets stut uppgér till 11 885 899 kr.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underball ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som férhallandet mellan
omséttningstillgingar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (29252 kvmn).

Genomsnitilig skuldrdnta definieras som bokford rintekostnad exklusive réintebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimforelsetalen for dren
fore rikenskapséret 2013 har inte rdknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintikter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intiikter

Avsittning till fond for inre underhall

Summa

Not 3 Drifiskostnader

Lépande underhall

Periodiskt unerhall
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och erséttningar till Svriga anstéllda
Moms fastighetsskotsel

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har under aret haft en man och en kvinna anstiild.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdimman.

2014

17 870 063
65 632
790 260
190 910
60 529
8630

-168 968

18 817 056

2014
1032 636
4 643 767

342 698
2073 597
788 082
2180704
685 608
367 306
66 366
176 340
240 500
495 094

13 092 698

2014
110 896
504 767

92 643
204 180

912 486
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2013

17 694 646
61055
786 690
204 819
63 085
7690

-168 968

18 649 017

2013
357473
459 126
354 116

1979 631
731293
2255630
692 747
413 223
54 075
179756
235396
492 570

8205036

2013
110 600
476 845

89 653
218 767

895 865
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Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggning

Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokftrt viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostéder
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende anskaffingsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort viirde

Not 7 Ovriga lingfristiga fordringar

Fordran p& medlemmar for bredbandsinstallation
Arets bredbandsanslutningar
Avgar: reserverade osékra anslutningsavgifter

Summa bokfort viirde

2014-12-31

120316 843
6 819 788

127 136 631

-26 215 545
-2 380 284

-28 595 829

1186 000

99 726 802

145 860 000
52385 000

198 245 000

194 000 000
4 245 000

2014-12-31

438 325

438 325

-306 393
-46 919

353 312

85013

014

505250

-24 000
-71 550

409 700
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2013-12-31

120 316 843
6 819 788

127 136 631

-23 835 261
-2 380284

26 215 545

1 186 000

102 107 086

145 860 000
52 385 000

198 245 000

194 000 000
4 245 000

2013-12-31

438 325

438 325

258231
48 162

-306 393

131 932

J
o
—
s

523250
-18 000
-71 550

433 700
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Not8 Kassa och bank

Kassa

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto foretag
Nordea fastrinteplacering -

(1oper pa 3 manader med automatisk omséttming)

Summa

Not9 Eget kapital

Belopp vid irets inging

Avsittming till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yitre
underhall

Omfbring av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Not 10 Skulder till kreditinstitut

SEB*
Nordea
Stadshypotek
Nordea

SEB

SEB

Nordea

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

SEB
Stadshypotek
SEB

SEB

Nordea
Swedbank

Summa fastighetslin

Avgar berdknade amorteringar nista

rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld

Summa lingfristig del
*Lanet ir omsatt 2015-01-28. Réintan blev
1,86% och lanet #dr bundet till 2022-01-28.

Insatser
704 469

704 469

2014-12-31

17 113
880 688
21 466

11 605 613

12 524 880

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
6024654 901808 2758472
2300000 -2300 000

-459 000 459 000

2758472 2758472

-1039473

7 865 654 15 664 -1039473

Amortering

Riinta kommande ir Skuld
4,10% 190000 17 480 000
4,88% 35000 3145 000
4,65% 99 996 850015
5,85% 65 000 65 000
1,91% 104 000 3 435 885
2,87% 180000 16335000
5,20% 85 000 3102 500
3,64% 580000 15280000
2,04% 160 000 1 700 000
4,51% 55 876 1941 651
2,91% 68 000 3 195 952
2,29% 85 000 3 139050
3,55% 119 996 4 035 267
2,52% 180000 16470 000
3,32% 42 520 2030413
1,85% 112 952 3 735 490
3,36% 35000 3 150 000
2248340 99091 223
-2 248 340
96 842 883
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2013-12-31

23 677
1975 825
1574217
8 023 508

11 597 227

Summa
8 585 787

-1 039 473
7546 314

Omsiittes
2015-01-28
2015-10-21
2016-03-01
2016-05-18
2016-06-28
2016-09-28
2016-10-19
2017-03-28
2017-06-30
2017-09-30
2018-01-28
2018-06-28
2018-07-30
2019-06-28
2019-09-28
2019-11-20
2020-08-11
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Not 11 Ovriga skulder

Fond for inre underhall
Utgéende moms
Personalskatt

Sociala avgifter

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea

Swedbank
Stadshypotek

SEB

Pantbrev som forvaras i dgararkivet hos Lantmiteriverket

Luled 2015-05 -0l

Jan-Olov Bjomfot Anders Johansson

Peter Hedlund Lars Oskarsso;
T titl  Fs 7

Vir revisionsberittelse har limnats 2015- 03 - (&

Ohili

Gérap Ohisson

2014-12-31

1519823
92 643
11037
13 085

1636 588

2014-12-31

10 398 000

3 500 000
19 746 000
86 013 000

119 657 000

951 900
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2013-12-31

1508 522
89 653
33192
28947

1 660 314

2013-12-31

10 398 000

3 500 000
19 746 000
86 013 000

119 657 600

951900

Ketty Skogqvist S !
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Giirdan
org. nr 797000-2106

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Gérdan for ar 2014.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig f6r att upprétta
en &rsredovisning som inte innechéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fiir
hur fireningen wpprittar drsredovisningen for att ge en ritivisande
bild i syfte att utforma granskningsitgfirder som &r 4ndamélsenliga
med hiinsyn il omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett utts-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av Andamélsenligheten 1 de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatming har drsredovisningen uppriittats i enlighet é

med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla vsentliga avseenden riitt:
visande bild av Bostadsrittsféreningen Géirdans finansiella stilliing
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for Aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r {Grenlig med
grsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi #ven utfért en revision
av forslaget till disposition betriffande fSreningens vinst eller frlust
samt styrelsens forvalining {6r BostadsrittsfSreningen Girdan for v
2014,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om fir-
valmingen p# grundval av vir revision. Vi har utfrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag tll disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen fir att kunna beddéma om nigon styrelsele-
damot Ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
riittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillriickliga och dnda-
mélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér rikenskapséret.

Sundsvall den 18 maj 2015

Auktdiiserad revisor






