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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gérdan far hdrmed avge &rsredovisning f6r rikenskapsaret 2009 01 01- 2009 12 31.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2009 05 25 bestitt av:

Ordinarie Jan-Olov Bjornfot Ordférande
Ketty Skogqvist Sekreterare
Anders Johansson Vice ordférande
Anna Gezelius Ledamot
Andreas Callin Ledamot  (flyttat under &ret)

Suppleanter Peter Hedlund le (Har gatt in som erséttare for Andreas Callin som har flyttat
P-A Tingvall 2:e under aret) *
Britta Fjeliner 3e

Valkommitté Ingela Olofsson
- Lena Sandberg
Sixten Palovara

Revisorer
Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighet och FKigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Skurholmen 8:30, 8:62, 8:63, 8:64, 8:65, 8:66, bebyggdes 1969,
Pé fastigheten finns 20 bostadshus innehéllande 372 ldgenheter och 4 lokaler.
Fastigheten &r beldgen pd Burstrdmsvigen 12-122 i Lule4.

Féreningens hemsida pé internet har adress www.brfgardan.com

Total bostadsyta: 25714 m* Total lokalyta: 394 m*
Utveckling

' 2009 2008 2007 2006 2003
Arsavgift bostider, genomsnitt kr/kvm 642 611 599 599 574
Kassalikviditeten % * 90 85 64 51 42
Belaning per kvm 3745 3810 3877 3946 2637
Genomsnittsrinta % 4,1 4,2 4,2 4,0 5,0

* omséttningstillgdngar/kortfristiga skulder

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Forvaltnings AB Castor, Sundsvall.
Vicevird for foreningen har varit Ingela Olofsson.
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Forsakringar , .
Fastigheten har under ret varit fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingér tilliggsforsikring
for bostadsrittsinnehavare.

For ar 2010 dr motsvarande forsdkring tecknad i Gjensidige Sverige Forsikrings AB.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-06-10.

Légenhetsoverlatelser

Under aret har 33 ldgenhetsGverlatelser dgt rum.

Verksamhet under det gangna aret

Under &ret har arbetet med att bygga om foreningens tak pabdrjats med taket pd Burstrémsvigen 82 - 86.
Samtidigt som taken byggs om installeras ett nytt fliktsystem . Av arets utgift har 50% kostnadsforts
och resterande belopp ligger som ett pdgdende arbete i balansrikningen.

En fasadbesiktning visade att fasaderna behdver dtgérdas. Eftersom fasaden p& Burstromsvigen 82 - 86
var i simst skick sa paborjades, i januari -10, en renovering av den fasaden. Efter utvirdering av den
renoveringen kommer beslut att tas om hur fortsatta fasadrenoveringar kommer att utforas.

Ett antal broar har reparerats under aret.

Diverse markarbeten, efter rivning av fem sophus, har utforts under dret.

Driénering och isolering av kéllarviggar pd Burstromsvagen 64 - 68 samt 82 - 86 har utforts under aret.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresiar att forlusten:

balanserat resultat -1 506 589
arets resultat 612 417
-894 172

disponeras s§ att

till fastighetens underhéllsfond avsittes enligt budget 2200 000
ur fastighetens underhallsfond tages -1 600 000
i ny rékning dverfores -1494 172

-894 172

Betriffande ekonomin i &vrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.

Arsredovisningen framstdlld av
Forvaltnings AB Castor
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter
Fﬁreningehs kostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och utrangering

Rorelseresultat

Riénteintikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikningen

NOT

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:

Avsittning till fastighetens underhélisfond

Uttag ur fastighetens underhallsfond

Arets resultat efter avsittning till och uttag ur
fastighetens underhélisfond

Arsredovisningen framstalld av
Forvaltnings AB Castor
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2009 01 01
-2009 12 31

17936 246
-2 633 184
-514 814
-6 415 988
-493 566
-904 283
-2 007 318
4967 092

9888
-4 364 563

612 417

612 417

-2 200 000
1 600 000

12 417

2008 01 01
-2008 12 31

16 926 317

-1 393 794
-492 836
-6 216 254
-475211
-929 648
-1 897 001

5521572

125 458
-4 413 425

1233 605

1233 605

~1 600 000
400 000

33 605
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BALANSRAKNING NOT
TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Bostadsrétter 8
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9
Pégéende ombyggnader 10
Inventarier 11
Finansiella anlaggningstillgdngar

Ovriga langfristiga fordringar 12

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14
Kassa och bankmedel 15

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser .

Fastighetens underhalisfond 16

Fritt eget kapital 17
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén 18
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Medlemmarnas underhallsfond 19
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 20
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 21

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter 22

Ansvarsforbindelser
Arsredovisningen framstalld av

Forvaltnings AB Castor
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2009 12 31

11 000

110 540 064
527 000
40 367

538 700
111 657 131

37 884
9995
85 642
133 521

5772 081
5905 602

117 562 733

704 469

3538654
4243123

-1 506 589
612 417
-894 172

3 348 951

107 661 067

1611148
1268 591

76 904
1928277
1667 794
6 552 714

117 562 733

119 657 000
Inga

2008 12 31

11000

112 523 436
0
57 829

556 700
113 148 965

1025
317981
7516
326 522

4451 500
4778 022

117 926 987

704 469
2338654
3043 123

-1 540 194
1233605
-306 589

2736 534
109 541 990

1275414
1180914

51114
1931745
1209276
5 648 463

117 926 987

119 657 000
Inga
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KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamhet
Rorelseintikter inkl rénteintikter

Rorelsekostnader inkl riantekostnader (exkl avskrivningar och

6vriga icke likviditetspaverkande poster)
Jamforelsestérande poster
Fran verksamheten internt tillfort

Medel bundna/tillforda i lopande verksamheten
Okning (-) /minskning (+) av fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Frin den lIopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Okning (-),/ minskning(+)

Mark och byggnader

Maskiner och inventarier

Ovriga anliggningstillgdngar (avritkning bredband)

FINANSIERINGSBEHOV (-)/
OVERSKOTT (+)

Finansiering
Okning (+) / minskning (-) av l&ngfristiga skulder

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

Arsredovisningen framstalld av
Forvaltnings AB Castor
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2009

17 946 134

-15 157 430

0
2788 704

193 001
735283
3716 988

-527 000
-6 484
18 000

-515 484

3201 504

-1 880 923
1320 581

5772 081

2008
17051775

-13 752 200

0
3299575

87 873
-19 244
3368204

153 345
-39 619
9000
-183 964

3184240

-1 852300
1331 940

4 451 500
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avséttning till och eventuellt uttag ur fastighetens underhéllsfond redovisas efter stimmobeslut.
Tillimpade redovisningsprinciper Sverensstimmer med arsredovisningslagen,
bokforingsndmndens allménna rad 2003:4 och god redovisningssed i Sverige.

NOTER
1 Féreningens intikter 2009 2008
Arsavgifter 16 511 564 15724 217
Hyresintikter 60 997 56 660
Hyror garage och parkeringar 926 087 807 215
Erséttning fran forsdkringsbolag 297 848 19 200
Ersdttning frén NVS for vattenforbrukning vid lacka 0 240 000
Ovriga intakter 139 750 79 025
17 936 246 16 926 317
2 Underhaliskostnader
Lopande underhall
Byggnadsarbeten 65236 97 473
Mélningsarbeten 14316 277455
Elinstallationer 67 371 33633
Tvittutrustning 12 505 34 166
Ventilations- och sanitetskostnad 24747 31426
Maskiner 9 823 21438
Tradgardsarbeten 44 706 107 495
Forsdkringsskador 333 145 85715
- 571849 438 800
Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten 812 344 342 938
Elinstallationer 101 173 105 900
Tviéttutrustning 0 47771
Ventilations- och sanitetskostnad 128 479 0
Tradgardsanldggning 199 328 164 267
Besiktning balkonger och fasader 124 162 0
PCB-inventering 0 25150
Energideklaration 0 62 500
Underhallsplan 0 37 500
- Montage av héngrannor, stuprdr, wire pa garage 0 153 345
Avgér: aktivering montage pd garage 0 -153 345
Ombyggnad yttertak (&rets utgift) 1053 880 0
Avgar: 50% pagéaende arbete -527 000 0
1 892 366 786 026
Avsatt till medlemmarnas underhélisfond 168 969 168 969
Totala underhéliskostnader 2633 184 1393 794

Arsredovisningen. framstilld av

Forvaltnings AB Castor
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3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhélining
Snoérsjning/halkbekémpning/transporter
Forbrukningsmateriel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

4 Personalkostnader

Foreningen har en man och en kvinna anstéllda.
Styrelse och métesarvoden

Vicevérdsarvode

Loner och kostnadserstttningar

Moms fastighetsskotsel

Sociala avgifter

5 AvsKkrivningar

Byggnadens virde skrivs fran och med 1997 av enligt en
annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid pa 50 ar
pa ursprungligt anskaffningsvérde och 30 &r pa darefter
gjorda grundforbattringar

Justering pga #ndrad redovisningsprincip 1997,
aterstdende avskrivningsunderskott 794 835 kronor.
Avskrivning markanldggning 5%

Avskrivning arbetsmaskiner 20%

Avskrivning transportmedel 20%

Avskrivning inventarier 33%

6 Rantekostnader
Riéntekostnader
Réntebidrag

7 Inkomstskatt

2009
273313
1736 606
628 172
2108 519
709 157
329293
92416
222 780
315732
6415 988

118 701
179 830
297 980
100 576
207 196
904 283

1576 147

66 236
340 989
6442

11 400
6104

2 007 318

4551169
-186 606
4 364 563

2008

265 145
1712 615
470 152
2068 871
748 815
360 553
79 596
212 327
298 180
6216 254

105 300
205 874
297 350
100 930
220 195
929 648 .

1455 606

66 236
340 989
15 165

11 400

7 605
1897 001

4 680 024
266 599
4 413 425

Fran och med &r 2007 ar schablonbeskattningen avskaffad, men finansiella intdkter ska 4ven

fortsittningsvis tas upp till beskattning. Efter avrdkning av eventuellt taxerat underskott

sker beskattningen med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11-885 899 kr, en minskning

med 9 887 kr jimfort med foregiende ar.

8 Bostadsriitter
Lgh 04-063 i Brf. Gérdan

Arsredovisningen framstalld av
Forvaltnings AB Castor

2009 12 31

11 000
11 000

200812 31

11 000
11 000
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9 Byggnader och mark

Byggnadsvirde

Nyinvestering byggnad

Markanlidggning

Ackumulerad avskrivning markanldggning
Ackumulerad avskrivning byggnad

Mark

Summa bokfért viirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

10 Pagiaende ombyggnader
Arets utgift for ombyggnad yttertak
- omfort till periodiskt underhall

11 Inventarier

Bil, Renault Kangoo (inképt 2007)
Slapvagn (inkopt 2008)
Arbetsmaskiner

Digitalkamera
Utetradgardsmobler

Dator

Borrhammare med tillbehor
Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

12 Ovriga langfristiga fordringar

Fordran p& medlemmar for bredbandsinstallation
Avgér: reserverade osékra anslutningsavgifter
Arets bredbandsanslutningar

13 Ovriga kortfristiga fordringar

Fordran pad medlemmar f6r bredbandsinstallation
Skattekontot

Réntebidrag

NVS

14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koneo

Securitas

Comhem

Arsredovisningen framstalld av
Forvaltnings AB Castor

2009 12 31
119 622 843
0

6 819 788
-2 601 978
-14 486 589
1186 000
110 540 064

100 893 000
32270 000
133 163 000

1053 880
~526 880
527 000

49000

8 000
129 120
4500
6713
11719
6484
-151223
-23 946
40 367

628 250
-71 550
-18 000
538700

3000
249
6 746

9995

6 709
78 933
85 642

9av 11

2008 12 31

119 469 498
153 345
6819788
-2 260 989
-12 844 206
1186 000
112 523 436

100 893 000
32270 000
133 163 000

49 000
8 000
129 120
4 500
6713
11719

0

-117 053
-34 170
57 829

637250
=71 550

-9 000
556 700

0

1620
76 361
240 000
317 981

1238
6278

7516
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15 Kassa och bankmedel
Kassa

Nordea

16 Fastighetens underhalisfond
Belopp vid érets ingdng
Avsittning enligt stdimmobeslut
Uttag enligt stimmobesiut

17 Fritt eget kapital
Balanserat resultat vid arets b6rjan

Avsittning till fastighetens underhéllsfond enl. stdmmobeslut
Uttag ur fastighetens underhéllsfond enl. stimmobeslut

Arets resultat

18 Fastighetslan
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SEB BolLéan
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

SEB BoLan
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SEB BolLén
Stadshypotek
Nordea Hypotek
SEB BoLéan
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

Avgar beriknade amorteringar ar 2010
redovisade som kortfristig skuld

19 Medlemmarnas underhallsfond
Ingdende balans

Avsittning

Extra avsitining (ersitining medlemmar)
Uttag

Arsredovisningen. framstalld av
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2009 12 31

27 494
5744 586
5772 081

2338 654
1 600 000

-400 000
3538 654

-306 589
-1 600 000
400 000
612 417
-894 172

Skuld

4605 250
1325000
17280 000
2254 000
3591238
3325000
17235000
3931000
3548 750
17370 000
2 500 000
4335490
18430 000
3 570 000
515 000
3527 500
2221031
109 564 259

-1903 192
107 661 067

2009 12 31
1180914
168 969

0

-81 291
1268 591

10av 11

Rénta
5,60%
5,40%
3,80%
4,35%
3,37%
4,68%
3,42%
3,85%
3,75%
4,08%
4,55%
4,48%
4,10%
4,88%
5,85%
5,20%
4,51%

2008 12 31

35207
4416 293
4 451 500

1038 654
1300 000

0
2338 654

-240 194
-1 300 000
0

1233 605
-306 589

Amortering
120 000
100 000
180 000
-48 300

85016
35000
180 000
104 000
85 000
180 000
160 000
120 000
190 000
85 000
90 000
85 000
55876
1903 192

2008 12 31
1118257
168 969
5960
112272
1180 914

Omstittes
2010-08-18
2011-02-16
2011-03-28
2011-09-30
2012-01-30
2012-09-21
2013-09-28
2013-10-16
2013-10-16
2014-06-28
2014-06-30
2014-12-17
2015-01-28
2015-10-21
2016-05-18
2016-10-19

2017-09-30
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20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt

Bergknade amorteringar kommande §ret

21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

22 Stiillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek

Nordea Hypotek
Swedbank

SEB BoLan

Pantbrev som forvaras i
Agararkivet hos Lantméteriverket

Luled 2010- OY - |Y

Ketiy \ongs’n f

Vér revisionsbetittelse hat avgivits

Sundsvall 2010~ ®4-7272.

Ohrlingsa]?’ricewaterhouseCoopers AB

Goran|Ohlsson
Auktoriselad revisor

Arsredovisningen Sramstdilld av
Eorvaltnings AB Castor

2009 12 31
25085
1903 192
1928277

304 357
1363437
1667 794

10 898 000
32259 000
3 500 000
73 000 000
119 657 000

951 900

Anders Johansson

2008 12 31

24 445
1907 300
1931745

324 863
884 413
1209276

8 487 000
34 670 000
3 500 000
73 000 000
119 657 000

951 900

Dby ikl

* Peter Hedlund

11av it
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Girdan

Org nr 797000-2106

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Gérdan f6r ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
r'e’tkenskapshandlingalna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsr edov1snmgen Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen, Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &tsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Sundsvall den 22 april 2010

Tﬁ:mé??ﬁa%watel'l1ouseCoopers AB

Isson
serad revisor



